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These:

Die energetische Modernisierung des Gebdude-
bestands scheint trotz vielfdltiger Forderungs-
moglichkeiten (z.B. KfW, BAFA, Land NRW und NRW
Bank) nicht so richtig in Schwung zu kommen.

Was sind die Ursachen?
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Ursachen fir die schleppende energetische
Modernisierung:

Trotz Fordermittel erhebliche Eigenmittel notig

Zugang zu Férdermitteln oft unibersichtlich, komplex,
beratungsbedirftig, langwierig, zeitraubend

Diskussion ,,Heizungsgesetz* und etwaige Neuerungen im
GEG verunsichern viele Vermieter

Kommunale Wdrmeplanung wird abgewartet

Alter der Eigentimer, Innovationsbereitschaft,
Kreditfahigkeit
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Die Forderung der energetischen Modernisierung aus
Vermietersicht:

Forderprogramme u.a. der KfW, der BAFA, des Landes
NRW und der NRW.Bank erleichtern die Finanzierung der
energetischen Modernisierung

Vermieter geht in ,,Vorkasse" und holt sich seine Investition
Uber eine Modernisierungsmieterhéhung nach § 559 BGB
(8 %) oder § 55%9e BGB (10 %) nach und nach zuriick

Kappung der Mieterhdhung nach §§ 559 Abs. 3a und
559e Abs. 3 BGB (0,50 €/m2 fir neue Heizung) sowie
§ 559Abs. 3a BGB (Miete < 7,00 €/m2 = max. 2,00
€/m?2; ansonsten max. 3,00 €/m?2)
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Wertsteigerung der Immobilie
Beitrag zur Klimaneutralitat

Sozialvertraglichkeit der Modernisierungsmieterh6hung?
Was kann den Mietern zugemutet werden?

Harteeinwand durch die Mietpartei?

Einwand der finanziellen Harte im Gesetz nicht klar
definiert — Risiko fur den Vermieter

Mieterproteste bei groBerer ModernisierungsmafBnahme?
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Die Forderung der energetischen Modernisierung aus
Mietersicht:

Bauldrm und weitere Beeintrdachtigungen durch
energetische Modernisierungen

Hohere Mieten — Stichwort Modernisierungsmieterhéhung
= langfristige Mieterhchung

Mieter zahlt ,,doppelt®. Modernisierung + niedrigere
Klasse im 10-Stufenmodel bei der Verteilung der CO2-
Kosten

Finanzielle Uberforderung?

Mieterhohung groBer als Heizkostenersparnis!
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Mieter zahlen nach der energetischen Modernisierung
eine hohere Bruttomiete

Ein ggf. etwas reduzierter Heizungsverbrauch nach
Modernisierung wird durch gestiegene Energiekosten
wieder ,,aufgefressen®.

Gefahr von Verdrdngung
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Losungsanscitze fur eine effizientere Forderung und fur
eine groBere Sozialvertraglichkeit der MaBnahmen

Optimierung, bessere Bewerbung und Erweiterung der
Forderproramme, die auch dazu fihren, dass sich der
Mieteranteil an den Modernisierungen verringert

Teillésungen sind oft effektiver als Komplettlosungen
[132 €:1.034 €/Tonne CO2, (N. Riffel, VBW Bochum)]

Mietrechtliche Anpassungen wie z.B. die Absenkung der
Kappungsgrenzen in § 559 Abs. 3a BGB
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Forderungen des DMB:
Warmkostenneutralitat
Drittelung der Kosten (Vermieter, Mieter, Staat)
Forderung mit sozialen Kriterien

Gebot der Wirtschaftlichkeit, Kostentransparenz
(,,Die LEG und ihre Tochter.”)
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!



. . Deutscher Mieterbund
Fachtagung Fordermittel Nordrhein-Westfalen e.V.




. . Deutscher Mieterbund
Fachtagung Fordermittel Nordrhein-Westfalen e.V.




Deutscher Mieterbund

Nordrhein-Westfalen e.V.




	Folie 1: Die Förderung der energetischen Modernisierung aus Sicht der Betroffenen
	Folie 2: Fachtagung Fördermittel
	Folie 3: Fachtagung Fördermittel
	Folie 4: Fachtagung Fördermittel
	Folie 5: Fachtagung Fördermittel
	Folie 6: Fachtagung Fördermittel
	Folie 7: Fachtagung Fördermittel
	Folie 8: Fachtagung Fördermittel
	Folie 9: Fachtagung Fördermittel
	Folie 10: Fachtagung Fördermittel
	Folie 11: Fachtagung Fördermittel
	Folie 12: Fachtagung Fördermittel
	Folie 13

